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Annexe1 : observations du public 
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Annexe 2 : PV de synthèse du 21 juin 2017 
 
 

Commune de VILLENEUVE-LES-SABLONS 
 
 
 
 
 
ENQUETE PUBLIQUE SOLLICITEE PAR LA MUNICIPALITE 
DANS LA PERSPECTIVE DE L’ELABORATION DE SON 
PLAN LOCAL D’URBANISME 
 
 
Ouverture le 19 mai 2017- Clôture le 19 juin 2017 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Procès verbal de synthèse 
 
 
Etabli en application des articles L.123-6-1 et R123-7 du code de l’environnement 
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Je soussigné : M. LUROIS Alexis, Commissaire Enquêteur, désigné par décision n° 
E17000063/80 du 7 avril 2017 du Tribunal Administratif d’Amiens, pour effectuer 
l’enquête publique ayant pour objet : L’élaboration du plan local d’urbanisme de la 
commune de Villeneuve-les-Sablons, ai remis le présent procès-verbal en application des 
articles  L.123-6-1 et R123-7 du code de l’environnement : « Le commissaire enquêteur 
rencontre, dans la huitaine, le responsable du projet, et lui communique les observations 
écrites ou orales consignées dans un procès-verbal de synthèse. Le responsable du projet, 
dispose d’un délai de quinze jours pour produire ses observations éventuelles ».  
Les observations écrites ou orales qui ont été présentées pendant l’enquête publique, font 
l’objet de la note jointe qui fait partie intégrante du présent procès-verbal.  
En application des dispositions précitées, la municipalité est  invitée à produire dans un 
délai de quinze jours à compter de la remise du présent procès verbal, un mémoire en 
réponse aux observations ci-dessous rappelées. 

 
 

OBSERVATIONS PRESENTEES PENDANT L’ENQUETE  
 
L’enquête s’est déroulée sans encombre. 
 Avant l’ouverture de celle ci, j’ai pu vérifier que l’ensemble des formalités obligatoires 
avait été respecté  et que le dossier complet était bien à la disposition du public. 
 
Trois personnes sont venues durant mes permanences pour étudier les différents 
documents et me demander des renseignements avant de déposer leurs observations. Une 
quatrième est venue en dehors de mes permanence sans laisser d’observations. 
 
Le 19 juin à 11 h 30, à l’issue de ma permanence le registre à été clos par moi-même. Un 
monsieur est venu déposer un courrier au secrétariat de mairie autour de 16h15 le 19 juin 
dont je prends compte étant donné que l’enquête ouverte le 19 mai à 16h30 devait être 
close à cette même heure un mois plus tard.  
 
 
Observations ou courriers  présentés par ordre chronologique d’arrivée sur le 
registre : 
  
 
1) Le  3 juin 2017 : visite de  Monsieur Philippe VERHILLE agriculteur sur la commune 
qui souhaite d’une part que sa parcelle cadastrée section ZC n° 129 soit classée en zone 
UB telle qu’elle l’était lors du précédent PLU et que d’autre part l’emplacement réservé  
n°3 qui longe sa parcelle (ZC 78 a) soit supprimé.                               
 
 
2) Le 3 juin 2017 : visite de Monsieur Hubert DE BESOMBES également agriculteur sur 
la commune qui comme précédemment, demande la suppression de l’emplacement 
réservé  n° 3 situé au sud de parcelles qu’il exploite ( ZC 85 a et b). 
 
 
3) Le 3 juin 2017 : Visite de Monsieur Serge DENTEAN de Villeneuve-les-Sablons  
(représentant également son frère Christian) qui est venu s’assurer de la constructibilité du 
jardin de leur propriété cadastré section et ZC n° 457 et qui approuve le classement de 
l’intégralité de celle ci en zone UA. 
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4) Le 13 juin 2017 : hors permanence du commissaire enquêteur, visite de Monsieur 
Sébastien DEMIER agent immobilier à Chaumontel (95) qui souhaitait prendre 
connaissance du dossier sans laisser d’observation. 
 
 
5) Le 19 juin 2017 : dépôt d’un courrier par Monsieur Christophe LANGUEDOC 
agriculteur sur la commune qui s’oppose aux changements de classement de certaines de 
ses parcelles depuis la modification de l’ancien POS ( plan d’occupation des sols) soit :  
 

- le classement en zone agricole de parcelles urbanisables 
- le classement en zone naturelle de parcelles agricoles  

 
Le 21 juin, Monsieur LANGUEDOC  m’a téléphoné pour appuyer son courrier et m’a fait 
part d’un climat tendu avec la municipalité en déplorant une impossibilité de dialogue. 
S’il a admis le classement en zone agricole de parcelles antérieurement urbanisables, il 
reste très opposé au classement en zone naturelle de certaines de ses parcelles agricoles. 
En effet, il souhaite préserver le potentiel de son activité équestre et garder la possibilité 
de la développer. 
    
 
 
         

                                                         A Le Gallet le 21 juin 2017 
 
      
   M. LUROIS Alexis 
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  Villeneuve-­‐les-­‐Sablons	
   	
   	
   	
   	
   	
   	
   	
   	
   Juillet	
  2017	
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  16	
  -­‐	
  

	
  
	
  

ANALYSE	
  DU	
  RAPPORT	
  DU	
  COMMISSAIRE-­‐ENQUETEUR	
  
	
  

	
  
	
  

4	
  observations	
  ont	
  été	
  déposées	
  sur	
  le	
  registre	
  d'enquête	
  publique.	
  Le	
  commissaire-­‐enquêteur	
  apporte	
  une	
  réponse	
  aux	
  observations	
  émises	
  (une	
  observation	
  n’appelle	
  pas	
  de	
  
réponses).	
  

	
  

Avis	
  favorable	
  du	
  commissaire-­‐enquêteur	
  assorti	
  de	
  deux	
  réserves.	
  
	
  

	
  

Observations	
  émises	
  lors	
  de	
  l'enquête	
  publique	
  
	
  	
  

	
  

Réponses	
  proposées	
  par	
  le	
  groupe	
  de	
  travail	
  
	
  

1) Demande	
  de	
  classement	
  de	
  la	
  parcelle	
  classée	
  ZC129	
  en	
  zone	
  UB.	
  
	
  
	
  
	
  
	
  
	
  
	
  
2) Suppression	
  de	
  l’emplacement	
  réservé	
  n°3	
  (liaison	
  douce	
  entre	
  le	
  bourg	
  et	
  la	
  rue	
  de	
  la	
  
Gloriette).	
  Réserve	
  n°1	
  du	
  commissaire-­‐enquêteur.	
  
	
  
	
  
3) Maintien	
  du	
  classement	
  de	
  certaines	
  parcelles	
  comme	
  à	
  l’ancien	
  POS	
  (notamment	
  la	
  
zone	
  2NAh	
  au	
  lieu-­‐dit	
  «	
  Le	
  Village	
  »	
  :	
  opposition	
  au	
  classement	
  en	
  zone	
  agricole	
  de	
  parcelles	
  
auparavant	
  urbanisables	
  et	
  opposition	
  du	
  classement	
  en	
  zone	
  naturelle	
  de	
  parcelles	
  auparavant	
  
en	
  zone	
  agricole.	
  
	
  

	
  

Il	
   est	
   proposé	
   de	
   suivre	
   l’avis	
   du	
   commissaire-­‐enquêteur	
   sur	
   le	
   point	
   n°1	
   puisque	
  
cette	
  parcelle	
  n’est	
  pas	
   suffisamment	
  équipée	
  de	
   réseaux	
  de	
   capacité	
   suffisante.	
   La	
  
commune	
  prend	
  bonne	
  note	
  de	
  la	
  possibilité	
  de	
  rendre	
  constructible	
  cette	
  parcelle	
  à	
  
l’occasion	
  d’une	
  révision	
  du	
  PLU	
  si	
  de	
  futurs	
  grands	
  travaux	
  de	
  viabilisation	
  venaient	
  à	
  
être	
  engagés.	
  Il	
  est	
  donc	
  proposé	
  de	
  ne	
  pas	
  modifier	
  le	
  dossier	
  PLU	
  sur	
  ce	
  point.	
  
	
  
Il	
  est	
  proposé	
  de	
  suivre	
  l’avis	
  du	
  commissaire-­‐enquêteur	
  sur	
  le	
  point	
  n°2	
  en	
  raison	
  des	
  
gênes	
  occasionnées	
  par	
  la	
  création	
  de	
  cette	
  liaison	
  douce	
  sur	
  l’activité	
  agricole.	
  Il	
  est	
  
donc	
  proposé	
  de	
  supprimer	
  l’emplacement	
  réservé	
  n°3.	
  
	
  
Il	
  est	
  proposé	
  de	
  suivre	
  l’avis	
  du	
  commissaire-­‐enquêteur	
  sur	
  le	
  point	
  n°3,	
  notamment	
  
en	
   raison	
   de	
   l’évolution	
   du	
   contexte	
   législatif	
   visant	
   à	
   une	
   modération	
   de	
   	
   la	
  
consommation	
  d’espaces	
  agricoles	
  et	
  naturels	
  et	
  du	
  fait	
  que	
  les	
  parcelles	
  concernées	
  
ne	
   sont	
  pas	
   suffisamment	
   équipées	
  de	
   réseaux	
  de	
   capacité	
   suffisante,	
   en	
   rappelant	
  
que	
  les	
  zones	
  2NA	
  des	
  POS	
  ont	
  une	
  durée	
  de	
  vie	
   limitées	
  depuis	
   l’entrée	
  en	
  vigueur	
  
de	
  la	
  loi	
  ALUR	
  en	
  2014	
  et	
  que	
  le	
  POS	
  est	
  lui-­‐même	
  caduc	
  depuis	
  le	
  1er	
  janvier	
  2016.	
  Il	
  
est	
  donc	
  proposé	
  de	
  ne	
  pas	
  modifier	
  le	
  dossier	
  PLU	
  sur	
  ce	
  point.	
  

	
  
	
  

Autres	
  recommandations	
  du	
  commissaire-­‐enquêteur	
  	
  
	
  

Réponses	
  proposées	
  par	
  le	
  groupe	
  de	
  travail	
  
	
  

1)	
  La	
  zone	
  2AUh,	
  remise	
  en	
  cause	
  par	
  les	
  services	
  de	
  la	
  DDT,	
  peut	
  être	
  conservée	
  dans	
  la	
  mesure	
  
où,	
  comme	
  précisé	
  dans	
   le	
  règlement	
   (paragraphe	
  2	
  page	
  34),	
  des	
  constructions	
  ne	
  peuvent	
  y	
  
être	
  envisagées	
  qu’après	
  modification	
  du	
  PLU	
  et	
  dans	
  la	
  mesure	
  ou	
  celles	
  ci	
  sont	
  nécessaires	
  à	
  la	
  
réalisation	
  des	
  objectifs	
  chiffrés	
  prévus	
  par	
  les	
  orientations	
  du	
  PADD	
  (Projet	
  d’Aménagement	
  et	
  
de	
   Développement	
   Durables).	
   Par	
   ailleurs,	
   cette	
   zone	
   est	
   directement	
   liée	
   à	
   l’emplacement	
  
réservé	
   n°4	
   qui	
   deviendrait	
   superflu	
   et	
   pourrait	
   être	
   acquis	
   par	
   un	
   tiers	
   rendant	
   le	
   projet	
  
définitivement	
   caduc	
   	
   par	
   manque	
   d’accès.	
   Hors,	
   le	
   commissaire	
   enquêteur	
   juge	
   ce	
   projet	
  
intéressant	
  sur	
  le	
  long	
  terme	
  car	
  situé	
  en	
  continuité	
  urbaine	
  et	
  proche	
  d’une	
  voirie	
  existante.	
  

	
  

Il	
  est	
  proposé	
  de	
  suivre	
   l’avis	
  du	
   commissaire-­‐enquêteur	
  et	
  de	
   conserver	
   le	
   secteur	
  
2AUh.	
  Il	
  est	
  donc	
  proposé	
  de	
  ne	
  pas	
  modifier	
  le	
  dossier	
  PLU	
  sur	
  ce	
  point.	
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Autres	
  recommandations	
  du	
  commissaire-­‐enquêteur	
  	
  
	
  

Réponses	
  proposées	
  par	
  le	
  groupe	
  de	
  travail	
  
	
  

2)	
  La	
  zone	
  1AUp,	
  remise	
  en	
  cause	
  par	
  les	
  services	
  de	
  l’Etat,	
  est	
  jugée	
  être	
  un	
  bon	
  projet	
  pour	
  le	
  
commissaire	
  enquêteur	
  car	
  il	
  répondra	
  au	
  besoin	
  d’une	
  salle	
  des	
  fêtes	
  aux	
  normes	
  installée	
  un	
  
peu	
  à	
   l’écart	
  des	
  habitations.	
   Le	
   site	
   retenu	
   lui	
  paraît	
   judicieux	
   car	
   il	
   permettra	
  d’améliorer	
   le	
  
coté	
   esthétique	
   du	
   secteur	
   en	
   intégrant	
   les	
   bâtiments	
   existant	
   situés	
   le	
   long	
   du	
   chemin	
   des	
  
artisans	
  dans	
  la	
  trame	
  bâtie.	
  	
  

	
  

Il	
  est	
  proposé	
  de	
  suivre	
   l’avis	
  du	
   commissaire-­‐enquêteur	
  et	
  de	
   conserver	
   le	
   secteur	
  
1AUp.	
  Il	
  est	
  donc	
  proposé	
  de	
  ne	
  pas	
  modifier	
  le	
  dossier	
  PLU	
  sur	
  ce	
  point.	
  

	
  

3)	
   La	
   DDT	
   demande	
   à	
   ce	
   que	
   la	
   zone	
   2AUe	
   de	
   19,75	
   ha	
   soit	
   clarifiée	
   au	
   niveau	
   des	
   besoins	
  
intercommunaux	
   en	
   matière	
   de	
   développement	
   économique.	
   Le	
   commissaire	
   enquêteur	
  
considère	
  la	
  zone	
  comme	
  cohérente	
  et	
  ajoute	
  que	
  le	
  fait	
  que	
  la	
  société	
  EJ	
  soit	
  propriétaire	
  de	
  la	
  
parcelle	
  est	
  rassurant.	
  En	
  effet,	
  elle	
  pourra	
  «	
  facilement	
  »	
  se	
  développer	
  si	
  elle	
  en	
  a	
  la	
  nécessité.	
  

	
  

Il	
  est	
  proposé	
  de	
  suivre	
   l’avis	
  du	
   commissaire-­‐enquêteur	
  et	
  de	
   conserver	
   le	
   secteur	
  
2AUe	
  de	
  19,75	
  ha.	
  Il	
  est	
  donc	
  proposé	
  de	
  ne	
  pas	
  modifier	
  le	
  dossier	
  PLU	
  sur	
  ce	
  point.	
  

	
  

4)	
  La	
  DDT	
  demande	
  à	
  ce	
  que	
  les	
  zones	
  UAj	
  	
  et	
  UBj	
  	
  soient	
  classées	
  en	
  zone	
  U	
  avec	
  obligation	
  de	
  
respecter	
  une	
  trame	
  jardin	
  à	
  l’arrière	
  de	
  la	
  bande	
  constructible.	
  La	
  commissaire	
  enquêteur	
  juge	
  
cohérent	
   le	
   fait	
   que	
   ces	
   secteurs	
   UAj	
   et	
   UBj	
   permettent	
   de	
  maintenir	
   la	
   vocation	
   des	
   fonds	
   de	
  
jardins	
  qui	
  ont	
  un	
   intérêt	
  paysager	
  en	
   frange	
  du	
  tissu	
  bâti,	
  au	
  contact	
  de	
   la	
  zone	
  agricole,	
   tout	
  en	
  
maintenant	
   la	
   valeur	
   des	
   terrains	
   par	
   leur	
   inscription	
   dans	
   la	
   zone	
   urbaine.	
   Il	
   considère	
   que	
   les	
  
options	
  proposées	
  par	
  la	
  DDT	
  ne	
  sont	
  pas	
  si	
  différentes	
  …	
  (zones	
  UAj	
  	
  et	
  UBj	
  /	
  classement	
  des	
  fonds	
  
de	
  jardins).	
  

	
  

Il	
  est	
  proposé	
  de	
  suivre	
  l’avis	
  du	
  commissaire-­‐enquêteur	
  et	
  de	
  conserver	
  les	
  secteurs	
  
UAj	
  et	
  UBj.	
  Il	
  est	
  donc	
  proposé	
  de	
  ne	
  pas	
  modifier	
  le	
  dossier	
  PLU	
  sur	
  ce	
  point.	
  

	
  

5)	
   La	
   Chambre	
   d’Agriculture	
   propose	
   la	
  mise	
   en	
   place	
   d’un	
   nouveau	
   plan	
   de	
   circulation	
   et	
   la	
  
création	
  d’emplacements	
  réservés	
  sur	
   la	
  commune	
  est	
  de	
  nature	
  à	
  perturber	
   l’activité	
  agricole	
  
(les	
   agriculteurs	
   devant	
   être	
   consultés	
   pour	
   la	
  mise	
   en	
  place	
  de	
   ces	
   projets).	
   	
   Le	
   commissaire	
  
enquêteur	
  considère	
  cette	
  observation	
  pertinente	
  et	
  partage	
  le	
  fait	
  que	
  la	
  municipalité	
  intègre	
  
les	
   acteurs	
   du	
  monde	
   agricole	
   lors	
   de	
   la	
   réflexion	
   concernant	
   les	
   circulations	
   dans	
   le	
   secteur	
  
aggloméré.	
  

	
  

Il	
  est	
  proposé	
  de	
  suivre	
  l’avis	
  du	
  commissaire-­‐enquêteur.	
  Ce	
  point	
  n’entraîne	
  pas	
  de	
  
modification	
  du	
  dossier	
  de	
  PLU.	
  

	
  

6)	
   La	
  Chambre	
  d’Agriculture	
  demande	
  à	
  ce	
  que	
   les	
   soubassements	
  des	
  bâtiments	
  agricoles	
  en	
  
béton	
  banché	
  ou	
  plaques	
  de	
  béton	
  en	
  graviers	
  lavés	
  soient	
  autorisés.	
  Le	
  commissaire	
  enquêteur	
  
demande	
  à	
  ce	
  que	
  cette	
  réserve	
  émise	
  par	
   la	
  chambre	
  d’agriculture	
  soit	
  adoptée	
  dans	
   le	
  PLU.	
  
Réserve	
  n°2	
  du	
  commissaire-­‐enquêteur.	
  

	
  

Il	
  est	
  proposé	
  de	
  suivre	
  l’avis	
  du	
  commissaire-­‐enquêteur	
  et	
  de	
  modifier	
  le	
  règlement	
  
écrit	
  de	
  la	
  zone	
  A	
  du	
  dossier	
  PLU	
  sur	
  l’utilisation	
  des	
  matériaux	
  évoqués.	
  

	
  

7)	
   La	
   Chambre	
   de	
   Commerce	
   et	
   d’Industrie	
   a	
   émis	
   un	
   certain	
   nombre	
   de	
   demandes	
   que	
   la	
  
municipalité	
   a	
   pris	
   en	
   considération.	
   Le	
   commissaire	
   enquêteur	
   indique	
   que	
   la	
  municipalité	
   a	
  
bien	
  argumenté	
  ses	
  réponses.	
  	
  	
  

	
  

Il	
   est	
   proposé	
   de	
   suivre	
   l’avis	
   du	
   commissaire-­‐enquêteur	
   et	
   de	
   réaliser	
   les	
  
ajustements	
  conformément	
  à	
  ceux	
  indiqués	
  dans	
  la	
  partie	
  «	
  Analyse	
  des	
  remarques	
  
des	
  PPA	
  sur	
  le	
  dossier	
  PLU	
  arrêté	
  du	
  présent	
  rapport.	
  

	
  
Les	
   réponses	
   proposées	
   dans	
   les	
   tableaux	
   ci-­‐dessus	
   respectent	
   les	
   conclusions	
   du	
   commissaire-­‐enquêteur	
   qui	
   émet	
   un	
   avis	
   favorable	
   au	
   projet	
   de	
   P.L.U.	
   soumis	
   à	
  
enquête	
  publique,	
  en	
  demandant	
  aussi	
  de	
  tenir	
  compte	
  de	
  certaines	
  observations	
  émises	
  par	
  les	
  personnes	
  publiques	
  consultées.	
  
	
  




